Abschrift der
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 25 — Heiligenstock -

LText
Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicht anders bestimmt und unbeschadet der
Bestimmungen des Landesbauordnung NW werden hierdurch gemif3 § 9 BBauG und § 4 der 1.
Durchfiihrungsverordnung (DVO) zum BBauG festgesetzt:

1. Bauliche Gestaltung

1.11  sidmtliche Gebédude einer Hausgruppe sind au3en in folgenden Punkten einander
anzugleichen
a) Mafstab
b) Material
¢) Farbe
d) Dachneigung

1.12Die Fassade der Punkthiuser ist aus einem sich selbst reinigenden Material herzustellen.

1.13Flachdécher, die von Wohngebiuden aus eingesehen werden konnen, sind dsthetisch
einwandfrei zu gestalten. Es sind dem Bauantrag hierfiir besondere Ansichtszeichnungen
beizufiigen.

1.14Die Sockelhohe aller Wohnhiuser iiber Geldnde ist = < 30° durchzufiihren.

1.15Drempel bei Wohnhiusern sind unzuldssig.

1.16Garagen und bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen erlaubt. Der
Mindestabstand der Garagen zur Stralle betrdgt 5 m.

1.17Garagen sollen, soweit moglich, fiir den jeweiligen Hausbaukorper mit einbezogen werden.

1.18Garagen zweier benachbarter Grundstiicke im Bauwich sind bei gleicher Dachform, gleicher
Traufhohe und gleicher Fliche aneinanderzubauen.

1.19 Fir die Mehrfamilienhduser sind Sammelmiullboxen mit Kieselwaschbeton-Oberfliche o. i.
natiirlichen Materialien auerhalb der Gebdude vorzusehen. Es ist ein Miillboxen-Fabrikat zu
verwenden, das eine evtl. spitere Umstellung auf die 110 1-Tonne zul&sst.

1.110 Nachtriagliches Anbringen von Hausvordidchern, Balkonbriistungen, Balkon- und Terras-
senschutzwinden ist moglich, wenn fiir die jeweilige Hausgruppe ein gemeinsamer Typ

entwickelt wird, der vom Bauamt genehmigt werden muf3.

1.111 Es ist ein Farbengestaltungsplan fiir das gesamte ErschlieBungsgelinde zu den Baugesuchen
vorzulegen.

1.2 Einfriedigungen, girtnerischer Anlagen




1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

Die Grundstiicke der Mehrfamilienhéuser sind freirdumlich zu begriinen und mit
Baumgruppen zu bepflanzen.
Einzdunungen dieser Grundstiicke an gemeinsamen Grenzen sind nicht zulédssig.

Als Vorgarten-Einfriedigungen der freistethenden Einfamilienhduser untereinander und gegen
den offentlichen Verkehrsraum sind Hecken bis zu 1 m Hohe zuléssig. In Ausnahme-fillen
konnen fiir die Vorgarteneinfriedigungen Boschungsmauern bis zu 60 cm Hohe aus dunklem
Material zugelassen werden.

Riickwirtige Einfriedigungen aus Maschendrahtzaun sind bis zu 1,1 m Hohe erlaubt. Evtl.
Ziune zwischen den Héiusern aus dunkel getontem Holz bis zu 1,2 m Hohe. Es konnen
hausgruppenweise andere Umzdunungen als Ausnahmen zugelassen werden.

Vorgirten diirfen nicht als Nutzgirten verwandt werden, ausgenommen ist die Anpflanzung
einzelner Obstbidume.

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Notwendig werdende Einschldge bediirfen der
Genehmigung durch die Stadtverwaltung.

Anschiittungen im Steinbruch bis zu der im Plan vermerkten maximalen Hohe sind von dem
Bezug der Punkthéduser abzuschlieBen und zu begriinen.

Fiir die Bepflanzung des ErschlieBungsgebietes und fiir die Einfriedigungen innehalb des
Gebietes ist ein das ganze ErschlieBungsbiet umfassender Gestaltungsplan zusammen mit den
Baugesuchen einzureichen.

Das Anbringen von Warenautomaten und Reklameschriften im reinen Wohngebiet ist nicht
erlaubt.

Uber Ausnahmegenehmigungen zu 1.14, 1.15, 1.16 und 1.18 entscheidet der Hochbauausschuss.
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spdtere Umsteilung auf die 110 1-Tonne zulilt.
1.110Nack*riigliches Anbringen von Hausvordidchern, Balkonbriistungern,
Balkon- und Terassenschutzwinden ist miglich, wenn filr die
Hauszruppe ein gemeingamer Typ entwickelt wird, der vom Bauamb ge-

nehmigt werden mub;

1:111 Es 18t ein Farbengesis itungsplan fut des gesamte ErschliefBungsgelin-

de zu den Baugesugchen vorzulegen.

1.2 Einfriedigungen, girtnerischer Anlazen

«21 Die Grundsticke der HehrFfamilienhiuser sind freirZumlich zu begrinen

und wit Baumgruppen zv bepflanzen.
Einzdunungen dieser Grundstiicke an gemeinsamen Grenzen sind nicht

Zulfasig. : :

1.22 Als Vorgarten-Einfriedigungen der freistehenden Einfamilienhiuser
untereinander und gegen den &ffentl. Verkzhraraum sind Hecken bis

zu 1,-- m Hohe zuldssig. In Ausnahwefilien konnen fiir die Vorgarten-

-~

elnereeﬁwunﬂ“n Bischungsmauern bis 2u 60 cen Hihe aus dunklem Mate

rial zZugelassen werden.

Rilckwirtige Kinfriedigungen aus Jdaschendrantzaun sind bis zu 1.2 m
Hohe erisubt. Evtl. Z8uwme zwischen den Hiusern sus dunkel getdntem
Holz tis zu 1,2 m Hohe, Es konaen hausgruppenw c"se andere Umziu-
nungen als Ausnahmen zugelassen werden.

1.22 Vorgirten durfen nicht als Nutzgirten verwandt werden; ausgenommen
e

ist die Anpflanzung einzelner Obstbiiume.

1.24 Vorhsndener Baumbestand ist zu erhalten, Notwendig werdende Ein-
=

i
schléige vediirfen der Genehmigung duroh die Stadtverwaltung.

.25 -Anschiittungen im Steinbruch bis zu der im Plan vermerkten maximalen
Hohe sind vor dem Bezug der Punkthduser abzuschlieBen und zu begrii-

nen.

ton-0Oberfléche o0.4. natirlichem Materisl auBerhalb der Gebiude wor-
zugehen. Eg ist ein Wiillboxen-Fabriliat zu verwendsn, des eine evtl.

Jewelligs







a0

149693

AN, {!ﬁ tw

e

&

. L

q'q! ‘\Qubg






